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Das Wesen eines Offenen Immobilienfonds

Ein Offener Immobilienfonds ist ein Grundstlickssondervermogen, das nach dem Prinzip der Risi-
kostreuung und Gewinnerzielung in Grundsticken und grundstlicksgleichen Rechten (z.B. Erbau-
rechte) investiert. Offene Immobilienfonds dienen dabei als Kapitalsammelstelle und ermaglichen
eine Beteiligung an Grundvermdgen auch mit kleineren Betragen. Sie bieten die Vorteile einer
sachwertgesicherten und wertbestédndigen Immobilienanlage; die mit den Immobilien zusammen-
hangende Verwaltung wird durch die Kapitalanlagegesellschaft vorgenommen.

Offene Immobilienfonds sind weder auf ein bestimmtes Fondsvermogen begrenzt noch auf eine
bestimmte Anzahl von Immobilienobjekten festgelegt. Sie konnen laufend weitere Anteile ausge-
ben und zurlicknehmen sowie Immobilien kaufen und verkaufen; sie sind dabei sowohl von der Fi-
nanzierungsseite als auch von der Anlageseite flexibel und offen.

Durch den Erwerb von Anteilen wird der Anleger Teilhaber an einem Immobilienvermdgen, das
professionell betreut wird. Die Anteilscheine sind Wertpapiere und verbriefen die Beteiligung an
samtlichen Vermdgensgegenstédnden des Fonds. Die Beteiligung in Offenen Immobilienfonds wird
auch gerne , mobile Immobilie” bezeichnet, was dem Charakter der langfristigen Investition ver-
bunden mit der Méglichkeit der grundsatzlich jederzeitigen Liquidation entspricht.

Der Wert der Anteile an einem Offenen Immobilienfonds wird borsentéglich in der Anteilspreis
berechnung aufgrund des aktuellen Fondsvermogenswertes ermittelt. Der Wert des Fondsvermo-
gens ergibt sich als , Inventarwert” aus der Summer der zu Marktpreisen bewerteten Vermdgens-
gegensténde des Sondervermogens. Dies sind die Liegenschaften zum aktuellen Verkehrswert,
die Wertpapiere und Fremdwahrungsbestédnde zum aktuellen Tageskurs und die Bestande auf den
laufenden Konten. Die Ergebnisse der Anteilspreisberechnung werden in der Tagespresse verof-
fentlicht.

Anlageerfolg / Rendite

Der Anlageerfolg bzw. die Performance eines Offenen Immobilienfonds ergibt sich im Wesentli-
chen aus den Miet- und Zinsertragen, aus der Kursentwicklung der Wertpapiere und Devisenbe-
stdnde sowie aus der Wertentwicklung der Immobilien. Fir die Renditebetrachtung des Anlegers
ist aber nicht allein die Performance malfigebend, sondern auch der steuerfreie Anteil der Perfor-
mance. Im Inland ergibt sich der steuerfreie Anteil im Wesentlichen aus der Wertsteigerung der
Immobilien sowie der Kursentwicklung der Wertpapiere und Fremdwahrungsbesténde. Bei Aus-
landsinvestitionen kann sich der steuerfreie Anteil erhdhen, weil die steuerliche Behandlung der
Mietertrage in aller Regel im Ausland erfolgt und sie dann meist — unter Progressionsvorbehalt — in
Deutschland keiner weiteren Besteuerung unterliegen.

Liquiditat
Die gesetzlichen Auflagen fur Offene Immobilienfonds schreiben eine Mindestliquiditét von 5 %
und eine Héchstliquiditat von 49 % des Fondsvermdgens vor.
Anlegerschutz
Sachverstandigenausschuss

Ein unabhangiger Sachverstandigenausschuss (SVA) ermittelt vor jedem Liegenschaftsan-
oder —verkauf den Verkehrswert auf Basis der nachhaltigen Mietertrage (Ertragswertverfah-
ren). DarUber hinaus nimmt er jahrliche Folgebewertungen der Bestandsimmobilien vor, die
dann in die Anteilspreisberechnung einflieRen.
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Depotbank

Gemald des Investmentgesetztes muss es eine Trennung zwischen der Verwaltung und der
Verwahrung des Sondervermdgens geben. Die Depotbank stellt sicher, dass die Kapitalanla-
gegesellschaft sich im Rahmen des Gesetzes Uber Kapitalanlagegesellschaften sowie der All-
gemeinen und Besonderen Vertragsbedingungen bewegt. Im Wesentlichen Uberwacht sie die
Verfligungen Uber das Grundstiickssondervermogen und erstellt die Anteilspreisberechnung.

Der Aufsichtsrat

Der Aufsichtsrat nimmt seine gesetzliche Funktion als Kontrollorgan der Geschaftsfliihrung
wabhr.

Die Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin)

Die BaFin genehmigt die Allgemeinen und Besonderen Vertragsbedingungen und Gberwacht
die Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften.

Unabhangige Wirtschaftspriifungsgesellschaft

Die Wirtschaftsprifungsgesellschaft prift den Jahresbericht des Sondervermdgens sowie die
Einhaltung der Vorschriften des InvG, des InvStG und der Vertragsbedingungen.

Die Gesamtheit der oben aufgezahlten Gremien steht fiir ein hohes Mal$ an Sicherheit fir den An-
leger.



